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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezésitervi el6zmények

A telepillés hatalyban 1évé telepuilésrendezési eszkozei:

- Beled Varos Onkormanyzata Képvisel® - testiiletének 32/2019.(11.28.) sz. hatarozattal
elfogadott telepuilésszerkezeti terve

- Beled Varos Onkor,ményzata Képvisel§ - testiletének 3/2019.(111.13.) sz. rendelete a
Beled varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

A teleplilésrendezési terv el6zményeként elkészilt Beled Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

A koncepcio és a rendezési terv megalapozasara elkésziilt a telepulés egészére vonatkozé
Megalapozé Vizsgalat, Kérnyezeti Ertékelés és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészilt a teleplléskép védelmérdl széld 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Beled Telepiilésképi Arculati Kézikényve, valamint
telepulésképi rendelete.

1.2. A tervmoédositas el6zményei

2021. év végen a Beled, belterlletén talalhaté 1658 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa jelezte a
telepulés felé, hogy a jelenleg Udul6hazas dvezetben talalhatd telkét lakétertletként kivanja
hasznositani.

A terileten a szomszédos falusias lakéterileti besorolasu ingatlanokhoz hasonléan csaladi
lakdhaz épitése tervezett.

A terllet magantulajdonban van, jelenleg nem hasznositott, kbzepén egy ipari jellegi
lapostetds épdlet all.

A 3 évvel ezelbtt elfogadott hatalyos telepllésrendezési terv Udulbteriletbe sorolja, a
szomszeédos Eldorado Campinghez hasonléan. Azonban olyan igény egyik tulajdonos és az
onkormanyzat fel6l sem érkezett, ami indokolna az tdulé terlletfelhasznalast. A camping és
a té a 1659-hrsz-u telken talalhatd, ahol jelenleg is rendelkezésre all mintegy 2,2 hektar
bévitési- fejlesztési lehetdség.

Beled Kdzség Onkormanyzat Képviselt - testilete hatarozatban dontott a telepllésrendezeési
terv modositasarol. (Beled Kdozség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 74/2021.(XI11.20.)
hatarozata)

1.3. A rendezési tervmodositas eljarasa

A tervmodositas soran:

- atelepulésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktara féhalézat nem valtozik,
- nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijelolése
- nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terlilet megszintetése

Fent leirtak alapjan a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (4) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése egyszerisitett eljaras szerint torténhet.

www. ter-halo.hu
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Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési tervmodositas 314/2012. (X1.8.) Korm.

oz

rendelet 41.§ szerinti egyszeriisitett eljarasra el6készitett véleményezési anyaga.

A vélemenyezési szakasz kezdeményezéseével egyidejlleg a telepulésrendezesi terv
modositasarél az Onkormanyzat tajékoztatja a partnereket is.

1.4. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

1.4.1. A rendezésitervmodositas altal érintett teriiletek

Beled 1658 hrsz-u belteriileti ingatlan terulete

A médositassal érintett ingatlan Beled beltertletén talalhaté a Vorésmarty Mihaly utca és
Pacsirta utca talalkozasanal. Kozlekedési kapcsolatai kialakultak.

forras: Beled ortofoto (e-k6zmdi)
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1.4.2. A telepulésrendezési tervmoédositas leirasa

A telepulésrendezesi tervmodositas célja: a telepliléesszerkezeti és szabalyozasi terv
modositasa. (A HESZ nem médosul.)

A telepulésrendezési tervmddositas célja: a 1658 hrsz-u telkek ovezeti besorolasanak
modositasa Udiléhazas teriiletrdl falusias lakoteriiletre.

A hatalyos rendezési terv az ingaltanok teriiletét Ui jeltl Udiiléhazas teriiletbe sorolja.

A tovabbiakban az érintett tertleten Lf-1 jell falusias lakoteruletbe sorolja a szabalyozasi terv.

A terllet jelenlegi 6vezeti paraméterei:

Udiiléhazas teriilet
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2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott médositasok, illetve szabalyozasi elemek a
telepulésfejlesztési koncepcid céljainak megvaldsitasat, el6segitését szolgaljak, a terv
elhatarozasai illeszkednek a dokumentumban rogzitett f6 fejlesztési célkitizésekhez,
elképzelésekhez, fejlesztési iranyokhoz.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

Beled Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
................. hatarozata a 1658 hrsz.-u ingatlan
telepulésszerkezeti tervmoddositasarol

A Beled  belterilet 1658 hrsz.-i ingatlan terlletfelhasznalasa, Udul6hazas
tertletfelhasznalasrol falusias lako tertletfelhasznalasra valtozik.

Melléklet:

TH-22-02-14 munkaszamu TSZ-1/M szamu telepllésszerkezeti tervmoddositas tervlapja
M=1:10 000 felbontasu

3.1. A telepiulés teriileti mérlege

h hatalyos tervezett
rsz

tertletfelhasznalas tertletfelhasznalas
1. terilet 1658 Ul - 13 700 m2 Lf—13 700 m2

Az idul6 terlletek kiterjedése a telepiilésen 13 700 m2-el csokken

A lakoterUletek kiterjedése a telepiilésen 13 700 m2-el névekszik

4. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasardl szo6l61997. évi LXXVIII. torvény elbirja, hogy

sUujonnan beépitésre szant teriiletek kijelblésével egyidejileg a telepiilées kbzigazgatasi
tertiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e
tbrvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

www. ter-halo.hu
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(Biolbgiai aktivitasérték: a teleplilésekre egy adott teriileten a jellemz6 névényzetnek a
teleplilés Okologiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato
érték.)

A rendezési tervmaodositas soran Ujonnan beépitésre szant terilet nem keletkezik.

5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1. Magyarorszag Teriiletrendezési Terve
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Magyarorszag Terlletrendezési Terve (OTrT), a telepllés kdzigazgatasi teriletét
erdbégazdalkodasi térségbe, mezdgazdasagi térségbe, vizgazdalkodasi és telepiilési
térségbe sorolja.

Ezen orszagos terulethasznalatok Beled terlletén a valds terllethasznalatot fedik le.
Az érintett tervezési teriilet telepulési térségben talalhato.

A tervezési terliletet orszagos jelentéségii miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi
épitmények nem érintik.

Az OTrT altal meghatarozott 6vezetek kdzll a tervezési tertiletet egyik sem érinti.

www. ter-halo.hu
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5.2. Gyér-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

Az MTrT besorolasa szerint a modositassal érintett terilet telepiilési térség besorolasban
van.

Az OTrT meghatarozasa szerint:

- teleplilési térség: az orszagos és a megyei teriletrendezési tervben megallapitott
teruletfelhasznalasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
terlletfelhasznalasu térségbe tartozo terlletek kivételével a telepllés belterilete,
valamint a belterlleten kivili beépitésre szant terlletek tartoznak.

- atelepulésitérség terlletén barmely telepulési terlletfelhasznalasi egység kijeldlhetd;

e

A tervezett valtozas telepllésszerkezeti tervi valtoztatassal is jar. Fenti elirasoknak a terdlet
tervezett terlletfelhasznalasi besorolasa megfelel.

Az MTrT-ben meghatarozott ovezetek kozul a tervezési tertleteket:
- Asvanyi nyerasanyagvagyon 6vezete
- Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete
- Bels periféria 6vezete

érinti

www. ter-halo.hu
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6. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

6.1. Rendelettervezet

Beled Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2022.(...) 6nkormanyzati rendelete

Beled Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 3/2019(111.13.) dnkormanyzati rendelete
modositasarol

Beled Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szbélé 1997.évi LXXVIILtérvény 62.§ (6) bekezdés 6.pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32.cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6loé 2011.évi CLXXXIX.toérvény 13.§ (1) bekezdés 1.pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélé 1997.évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1.§ Beled Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 3/2019 (111.13.) énkormanyzati rendelet

1.melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

2.§ Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

polgarmester jegyz6é

A rendelet kihirdetésre kerult: Beled, 2022. ...................

jegyz6

www. ter-halo.hu
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6.2. A szabalyozas alapelvei

A tervezési terlilet szabalyozasi paramétereinek meghatarozasakor arra térekedtink, hogy a
modositasra elSiranyzott tertlet el6irasai minél jobban illeszkedjenek a kialakult allapotokhoz
és a felmerld igényekhez, fejlesztési elképzelésekhez.

Az atsorolassal valtozik a terileten a legkisebb zoéldfelllet mértéke, 40%-rol 50%-ra emelkedik.
A megengedett éplletmagassag pedig 7,5 méterrdl 4,5 méterre csdkken.

A tervezett paraméterek nem Iépik tul az OTEK altal megengedett beépitettséget (30%) és
nem éri el a megengedett beépitési magassagot sem.

A beépithetd telekterilet 800 m2-ben keril meghatarozasra. A varosban falusias
lakddvezetekben a jellemzé telektertlet 800-1000 m2.

6.3. A szabalyozasi terv médositasanak varhaté hatasai

A tervezési terlleteken biztositottak lesznek a tervezett fejlesztésekhez szikséges épitésjogi
feltételek.

A helyi épitési szabalyzat modositott eldirasai a jelenleg hatalyos szabalyozashoz képest
tovabbi dnkormanyzati pénzugyi kotelezettségvallalassal nem jarnak.

A terlletek kdzlekedési kapcsolatai és a feltarasok iranyai, helyei kialakultak. A tertlet
kézmives ellatasa a hatalyos tervhez képest nem valtozik.

7. ALATAMASZTO JAVASLATOK
7.1 Tajrendezési, kornyezetalakitasi javaslat

A hatalyos teleplilésrendezési terv alatdmaszté munkarészei kdzil a Tajrendezési javaslat
fejezetben részletesen kidolgozasra kerultek a telepulés és benne a moédositassal érintett
terlletek tajhasznalati, tajszerkezeti javaslatai, természetvédelmi javaslatai, tajvédelmi és
tajképvédelmi javaslatai. A hész tervezett valtozasa ezen javaslatokkal nem ellentétes.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben — kozéttilk a helyi épitési szabalyzatban (HESZ)
- megfogalmazott javaslatok, feltételek jelen médositas soran is betartandok. A hész tgj és a
természeti kornyezet védelmére vonatkozo elirasai ill. kornyezetvédelmi elbirasai valtozatlan
formaban fennmaradnak.

7.2 Kozlekedésfejlesztési javaslat

A tervezési terliletek kdzlekedési kapcsolatai kialakultak. A hatalyos telepllésrendezési terv
Kozlekedési javaslat fejezetében megfogalmazott javaslatok, ajanlasok a tovabbiakban is
betartanddk. A helyi épitési szabalyzat elGirasai valtozatlanul betartandok.

7.3 Kozmiuifejlesztési javaslat, elektronikus hirkozlés

A tervezési terileten a hatalyos telepllésrendezési terv Kézmivesitési javaslatok fejezetében
megfogalmazott javaslatok, ajanlasok a tovabbiakban is betartanddk. A helyi épitési
szabalyzat kézmiellatas és elektronikus hirkézlés elbirasai valtozatlanul betartandok.

www. ter-halo.hu
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7.4 Orokségvédelem

A modositassal érintett terlletek régészeti leldhellyel, miemléki védettséggel ill. helyi
védelemmel / teruleti védelemmel nem érintettek. A tervezett mddositas épitett 6rokségi
ertékeket nem érint. A terlleteken épitési tevékenység, tereprendezés stb. esetén az
Orokségvédelem tekintetében a hatalyos telepilésrendezési tervhez és a felllvizsgalati
dokumentacidhoz elkészilt 6rokségvedelmi hatastanulmanyban, a telepulésképi rendelteben
és telepullésképi arculati kézikonyvben foglaltak figyelembevételével kell eljarni.

www. ter-halo.hu
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8. MELLEKLETEK

8.1. Képviselo-testiileti hatarozat

Beled Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete
12/2021. szam

JEGYZOKONYVI-KIVONAT

Késziilt: 2021. december 20-4n megtartott rendkiviili képvisel§-testiileti iilés jegyzokonyveébol
A képviseld-testiilet egyhangulag, 7 igen szavazattal az alabbi hatdrozatot hozta:

74/2021. (XI1.20.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Telepiilésrendezési terv médositisa

Beled Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete Nyitrai Istvan
(9343 Beled, Vorosmarty u. 41.) kérelmének helyt adva a
telepiilésrendezési terv mddositasat hatarozta el.

1) Az Onkorményzat tamogatja és kezdeményezi a lakossagi
kérelemnek helyt adva a Beled belteriileti 1658 hrsz-i ingatlan
jelenleg tdiil6hazas teriilet ovezetbdl lakoteriiletté torténd
atsorolasat a Helyi Epitési Szabalyzatban, tj lakohaz épitésének
céljabal,

2) Az Onkorményzat a telepiilésrendezési terv modositasaval
Osszefliggd tervezési feladatok elvégzését a Tér-Halo Kft-nél (9024
Gyér, Babits M.u.17/a.) megrendeli.

3) A telepiilésrendezési terv mddositasaval osszefiiggé teljes koltséget
Nyitrai Istvan, mint kérelmez6 viseli.

4) Az Onkormanyzat eltekint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatar6l szolo 2/2005.(1.11.) Korm.rendelet szerinti
kornyezeti hatasvizsgalat elkészitésétol.

5) A Polgarmester a hatarozatnak megfeleléen a telepiilésrendezési terv
modositasaval kapcsolatos eljarast meginditja, a tervezési szerzddést
megkdti, a partnerségi egyeztetési eljarast lefolytatja.

Felel6s: Major Jen6 polgarmester
Hatérid6: azonnali

K.m.f.

Major Jen6 sk. Rauchné Kiraly Zsuzsanna sk.
polgéarmester jegyz6

A kivonat hiteléiil:

jegyz6konyvvezetd

Beled, 2022. januar 11.
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8.2. Foépitészi feljegyzés

FELJEGYZES

Alulirott Gyarfas Henriett, Beled Véaros Onkormanyzatanak megbizott féépitésze Beled
telepilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz (msz: TH-22-02-14) kapcsoléddéan — a
telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardol és a
telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 3/A.§ (2) bekezdésében,
a 9.§ (6) bekezdésében, valamint a 11.§ (6) bekezdésében elbirtaknak megfeleléen a
megalapozé vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmi elemek tekintetében az alabbi
javaslatot teszem:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK
INDOKLASA

2018 év folyaman a telepllésfejlesztési koncepcidé és a telepllésrendezési terv
megalapozasara elkésziilt a teleplilés egészére vonatkozé Megalapozé Vizsgalat, a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemekkel.

Jelen tervmoddositas targyat képezd banyatelekhez elkészult a vonatkozo jogszabalyok
szerinti Kérnyezeti Hatastanulmany, ezért a Megalapoz6 Vizsgalat kiegészitése, mddositasa
nem szukséges.

A megalapozé vizsgalathoz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt
elemek elkészitése nem szukséges, mert azok a modositas léptéekében nem meghatarozé
elemek.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA
1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepllésszerkezet,
tertletfelhasznalasi rendszer

A modositas Iéptékében
kidolgozando

1.1.1.1. Beépitésre szant teruletek

A modositas Iéptékében
kidolgozando

1.1.1.2. Beépitésre nem szant tertletek

Elhagyhato, a beépitésre
nem szant tertlet nem
valtozik

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és
tagol6 elemek

Elhagyhatd, a mddositas
Iéptékében irrelevans elem

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem
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1.2.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa
(az egyes terlletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva
az adott valtozas bemutatasa)

- a tertlet a hatalyos telepullésszerkezeti tervben.

- a javasolt moédositas és indoklasa

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok
terlletrendezési tervekkel valé 6sszeflggéseinek
bemutatasa

Elhagyhato, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési
koncepcioval valoé 6sszhangjanak bemutatasa (a
telepllésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepcioban megfogalmazott jovéképpel és
célokkal)

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékeében irrelevans elem

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési
javaslatai

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

2.2.3. Zoldfellletek 6koldgiai szerepének erésitésére
vonatkozo javaslatok

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elhagyhatd, a mddositas
Iéptékében irrelevans elem

3.1. Kozuti haldzati kapcsolatok

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

3.2. F6bb kozlekedési csomdpontok

Elhagyhato, a médositas
Iéptékében irrelevans elem

3.3. Bels6 uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteruleti parkolas)

Elhagyhatd, a mddositas
Iéptékében irrelevans elem
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3.4. Kozosseégi kozlekedés
(kdzuti és kotottpalyas tomegkozliekedés)

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékeében irrelevans elem

3.6. FObb gyalogos kozlekedés

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

4.1. Vizikozmivek

Elhagyhato, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

4.2. Energiaellatas

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

4.3. Hirkozles

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

4.4. Megujulo energiaforrasok alkalmazasa,
kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
k6zmUpotldk

Elhagyhato, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL
VALO OSSZHANG BEMUTATASA

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

7. SZABALYOZAS| KONCEPCIO

A modositas [éptékében
kidolgozandod

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elhagyhatd, a modositas
Iéptékében irrelevans elem

Beled, 2022. aprilis 11.
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megbizott fé6épitész
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